»Flachen Gewinnen durch Innenentwicklung*“

u.a. Potenzialanalyse Dachentwicklung &
Stadtebauliches Rahmenkonzept Stadtteil Mooswald
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Neue Mitte Quartier Auf der Haid

Mehr Information: www.freiburg.de/aufderhaid

Bau: ca. 2019 - 2021
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Textliche Festsetzungen vom 21
Satzung mit drtlichen Bauvorscs

Verfahrensablauf

Die Beschilsse Im Planungsverfabren wurden auf der Grundlage des Baugasaizbuches
wie folgt getasst:

Elnieltungsoeschiuss am 17.01

Ortsdbliche Bekanntmachung Inletungsbeschiusses am 03.

FrihzeRige Betelligung der Cffzntichikelt:

Formiose Danegun; 05.02 2007 bis 09.03.2007

Erbrierung am 08.0:

Offeniagabeschiuss am 23 ]

Offentiche Ausiagung Im Rahmen das beschigunigtan Veranrans gemat § 133 BauGe:
Ontsbliche Bekanntmachung der Sffantiichen Auslagung am 09.11.2018

Offentiche Aushegung vom 13.11.2018 bis 21.12.2018

Satzungsbacchiuss durch den Gemeingarat der Stadt Frelburg am 21.08.2018

Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses nach § 10 Abs.3 BauGB
und Inkrafttreten am 2106 2015
Stadtplanungsamt

erzinstimmung mit g2m Liegenschatskataster (Stand vom Jannuar
chilich der Bezeichnung und der Grenzen der FlurstOcke Innemalb dear
markienen Flache (Plangebiet) wird bastatigt. -

gez. Jerusakem
Gezelchnet von: . Gastinger Lefter Stagiplanungsamt

Biirgermeisteramt (Dez. 1)

Des und zelchnerische Inhalt dleser Satzung mit den
trtichen Bauvorschrften stmmt mit dem Satzungsbeschiuss
deg Gemeinderates Oberein. Der BEbalungspan wird nismmit
ausgefertigt.

gez. Martin W.W. Hom -
Freioung L Br. den 21 019 Oberbirgemmeister

Stadtplanungsamt ‘ Fre i‘t}l,lrg'Ibl

M oERRIZOAL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
5. Anderung des Bebauungsplans Rankackerweg,
Quartiersmitte Haid*, mit ortlichen Bauvorschriften
({beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BauGB)

Plandatum; Staofttall: Madatab:
21.05.2019 Haslach |1:5oo |F’|aﬂ-Nf-i 6-31e

Bauleitplanung: ca. 2018 — 2019 inkl. Gestaltungsbeirat




Mehrfachbeauftragung RaKo + Stb. Entwurf: ca. 2016 | Férderantrag: ca. 2015




i Mehr Information: https://www.freiburg.de
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FiSchentilanz des B2bauungsplans

Flacne des Gefungsbensiches 9976 me
B169 m?

oefienticne Verchrshache 1809 m?

ZEIGHENERKLARUNG

Textiche Festsatzungen, Satzung mit drthchen Bauvorschifien vom 10,05 216

Verfahnansablauf

Orisubsliche Buka
e In ke afireten

Stadtplanungaamt

ERO— |Freiburg+

2. Anderung des Bebauungsplans
mit drifichen Bauvorschriften
Lindenheim

{ beschleunigtes Verfahren gemak § 13a BauGE)

[r—— Malaist:

ey
10052018 |Hasl.aen 1:500 | Plan-Hr. 6 - 4b

Bauleitplanung: ca. 2013 — 2016 | Satzung Sanierungsgebiet ca. 2014 - 2015
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Architekten

Das Quartier im Herzen des Gebiats am die einen wohltuenden Kontrast zu den
Endpunkt der Brandel-Anlage nimmt inner-  umliegenden Zeilenbauten erzeugen. Die
halb des Viertels eine Sonderstellung ein. abschnittweise Realisierung ist maglich.
Hier sind iiber einer iibergreifend genutzten

Tiefgarage fiinf ,Parkvillen” vorgesehen,

2 Zi G5qm

Mehrfachbeauftragung RaKo + Stb. Entwurf: ca. 2011 | Férderantrag: ca. 2010




Projekte Forderprogramm ,Flachen Gewinnen®

Forderprojekte
1 Haslach Sud-Ost

2 Gewerbegebiet Mooswald
3 Eisstadion - Gelande

4 Schildacker

5 Auf der Haid

6 Stadtteil Mooswald

Nicht dargestellt
Interkommunale Siedlungsentwick-
lung in der Region Freiburg
Potentialanalyse Dachausbau und
Dachaufstockung
Kommunales Innenentwicklungs-
management

Seit 2011 ca. 400.000 € Forderung







Was soll(te) der Perspektivplan leisten?

Familienfreundliches Wohnen
Wohnungsangebote fiir Altere
Mehrgenerationenwohnen

Studentisches Wohnen

Vor allem aber:

Bezahlbares Angebot schaffen

Nachfrage bis 2030

Nachfrage im Jahr: 1.000 Wohnungen

Nachfrage: 14.600 Wohnungen
Angebot: 8.900 Wohnungen
Angebotsliicke: 5.700 Wohnungen

Aufgabe Perspektivplan 7.000 Wohnungen mit Puffer



Freiraumentwicklung & Siedlungsentwicklung

3 FIussverbindungen Mehr Information: www.freiburg.de/perspektivplan

3 Parkverbindungen 0

< CJ

3 Querverbindungen

g % Die raumliche Leitidee



Zentrale Strategie fur die 3 Flussverbindungen

SAUMEN

>> Stadtteilrander werden als Freiraume
definiert, gesichert und als Freizeitland-
schaften kultiviert.
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Neuer Stadtteil Dietenbach fiir 15.000 Einwohner
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Zentrale Strategie fur die 3 Parkverbindungen

>> GrofRe Freirdume werden definiert
und entwickelt, an deren Randern neue
Wohnanlagen entstehen.




Zentrale Strategie fur die 3 Querverbindungen

KAPERN

>> Infrastrukturen wie grof3en Strallen und Eisenbahnlinien baulich ,,auf die Pelle ricken
und so neue Stadtraume mit nutzbaren Freirdumen erschieRen




14 Entwicklungsbereiche: 7.000 WE + Off. Freiraum

Vorbereitung:

Neuaufstellung FNP 2040

Bauliche Dichte

..........



14 Entwicklungsbereiche: 7.000 WE + Off. Freiraum

Vorbereitung:
Neuaufstellung FNP 2040

Rahmenplan Rahmenkonzept
Dreisam Stadtteil Mooswald

i : b ' : Rahmenkonzept
/ ' ' Zihringen Nord

Rahmenplan
Tuniberg " —
: _ Rahmenkonzept
Pilot il Stiihlinger
Rahmenkonzept D 4 SERT
Auf der Haid ; o : A
- Machbarkeitsstudie

Dreisamwiesen

T N

Machbarkeitsstudie Rahmenplan | \ Rahmenkonzept
Wendeschleife Sportpark = % Weihermatten
Vauban Freiburg-Siid

Bauliche Dichte




Stadtebauliches Rahmenkonzept Stadtteil Mooswald

Beschluss-Drucksache G-17/110
Auslobung Mehrfachbeauftragung

Beschluss-Drucksache G-19/038
Umsetzung Rahmenkonzept

Info-Drucksache G-19/180
Prioritaten Umsetzung

Beschluss-Drucksache G-19/198
Vorkaufsatzung
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l Mehr Information: www.freiburg.de/IEM
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Neubebauung und Neuordnung Bereich nordlich der Elsdsser StrafSe

>> Schaffung einer neuen Stadtteilmitte
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>> Schaffung zusdtzlichen Wohnraums in zentraler Lage
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Mehr Informatlon www.freiburg dedachentwmklun




Potenzialanalyse Dachentwicklung
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2u rechnen ist » Aufwand zur Entwicklung zu betreiben
.

Oberes Szenario

Neue Wohneinheiten 2.130

51 Ausbau/ 2.079 Aufstockung

Neue Wohneinheiten
nach Abzug WEG

39 Ausbau / 1.751 Aufstockung

Davon jahrlich bei

3% Sanierungsquote 54
Davon jdhrlich bei
oF

5% Sanierungsquote

3.903

254 Ausbauf 3.649 Aufstockung

218 Ausbau f 3.016 Aufstockung
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Potenzialanalyse Dachentwicklung

Vielen Eigentiimer_innen ist nicht bewusst, dass eine Dachentwicklung eine Option
fiir ihre Immobilie sein kénnte. Deswegen betreibt die Stadt Offentlichkeitsarbeit,
um sie auf diese Mdglichkeit aufmerksam zu machen. Die Broschiire, die Sie jetzt
lesen, ist ein Beispiel hierfiir. Auch bietet die Stadtverwaltung im Beratungszentrum
fiir Bauen und Energie kostenlose Erstberatungen an. Mehr Informationen finden Sie
unter www.freiburg.de/bzbe.




Potenzialanalyse Dachentwicklung

ERGEBNIS 02: POTENZIALGEBIETE

Manche Gebiete haben ein Potenzial von mindestens 50 neuen Wohnungen
durch Dachentwicklung.

Die Stadtverwaltung spricht Eigentiimer_innen in diesen Gebieten an und

priift das Interesse an einer eventuellen Entwicklung.

Angebot der Stadtverwaltung
an institutionelle Eigentiimer_innen

Die Analyse zeigt, dass in Wohnbestdnden institutioneller Eigentlimer_innen Poten-
ziale fiir Dachentwicklungen schlummern. In diesen Bereichen wird die Verwaltung
auf die Eigentlimer_innen zugehen. Wenn die Umsetzung eine Anpassung des be-
stehenden Baurechts erfordert, so kéinnen diese Planverfahren unter Berticksichti-
gung der baulandpolitischen Grundsatze und der Zustimmung des Gemeinderates

eingeleitet werden.

Angebot der Stadtverwaltung
an private Eigentimer_innen

Einer der Testentwiirfe hat gezeigt, dass die Aufstockung von Bungalowsiedlun-
gen denkbar ware. Solche Bungalows kommen in Landwasser, Weingarten und St.
Georgen hdufiger vor. Die Stadtverwaltung priift im Rahmen eines modellhaften
Projekts mit den Eigentiimer_innen der Bungalowsiedlung am Spechtweg /Auwald-
stralle in Landwasser die Mdglichkeit einer Dachaufstockung. Mehr Informationen

finden Sie unter wawwv. freiburg.de/IEM.




Ubersicht weiterfiihrende Planungen | FNP 2040

Mehr Information: www.freiburg.de/fnp2040 Vertiefung der Planung
Weitere Themen fehlen und sind auf
nachfolgenden Planungsstufen zu konkretisieren

raumlich thematisch

Bauhohenkonzept

Konzept Klimaanpassung

Konzept Gartnern

Verkehr

Gewerbe

Rahmenkonzepte

Neuaufstellung Landschaftsplan / Flachennutzungsplan 2040
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