mehr und bezahlbar
Wohnen in

* Freiburg —
e Alternativen

* Dr. Georg Loser, fur RegioBuindnis pro Landwirtschaft, Natur und 6kosoziales Wohnen,
Vortrag 16.1.2019 bei Startveranstaltung , Rettet-Dietenbach®, in Katholischer Akademie



Freiburg: Was tun?

* 1. Burgerentscheid...24.2.2019
e 2. Klagen ?

e 3. Alternativen -
e denn nichts ist alternativlos!



https://www.nachhaltigkeitsrat.de/aktuelles/mehr-nachhaltigkeit-der-bauland-und-bodenpolitik-beschluss-des-oberbuergermeister-dialoges-nachhaltige-stadt/

Mehr Nachhaltigkeit der Bauland- und Bodenpolitik
Beschluss des Oberbiirgermeister-Dialoges Nachhaltige Stadt vom 14.
Juni 2018

[ ]
Die Oberburgermeisterinnen und Oberbulrgermeister von Dortmund, Erfurt, F re I b u rg

Friedrichshafen, Heidelberg, Karlsruhe, Kirchheim unter Teck, KdIn, Leipzig, Lorrach,
Ludwigsburg, Liineburg, Miinster, Norderstedt, Niirnberg, Osnabriick, Ravensburg, f h I I
Tiibingen und Wernigerode. e t o

Berlin, den 14. Juni 2018

Mit grofler Sorge sehen wir den Mangel an bezahlbaren Wohnungen. Um Wohnraum bezahlbar

halten oder machen zu konnen, miissen wir neue Wege im Wohnungsbau gehen, denn die Fliche ist

ein knappes Gut. Wir kénnen und wollen der Raumnot wachsender Stidte nicht einfach mit dem _
Bauen auf dem Acker begegnen, gleichzeitig aber die Lebensqualitdt in unseren Stadten sichern.

Der Boden spielt fiir die zukunftsfihige, gerechte und integrative Entwicklung unserer Stadte und

unseres Landes eine zentrale Rolle. Das erfordert auch wohnortnahe Schulen und Kitas sowie Griin-
und Freiflichen.

Die Regierungskommission ,Nachhaltige Baulandmobilisierung und Bodenpolitik” steht vor
wichtigen Weichenstellungen, um in der Stadtentwicklung der Nachhaltigkeit Prioritdt zu geben. In
unserer auf Nachhaltigkeit verpflichteten Stadtpolitik steht schon jetzt das Gemeinwohl im
Mittelpunkt. Aber wir brauchen bessere Rahmenbedingungen und mehr Férdermittel, um
Flachenpotenziale fiir bezahlbaren Wohnraum innerstddtisch zu erschlieflen. Innenentwicklung

- . - - - - o - -



Alternativen

Es-wird-sowieso-viel-gebaut-Alternative
Mehr Wohnen OHNE Bauen! Der soziale Weg
Leerstand und illegale Ferienwohnungen
Chancen flir bezahlbares Wohnen
Perspektivplan 2030 + FNP 2020-2040

A

Griun = Mehr Wohnraum
OHNE Bauland auf griiner Wiese - OHNE Flachenfral3



Die Uberzeugung von
Hans-PeterUnmufig

,Einen neuen Stadtteil wie Dietenbach

zu entwickeln, ist heute schwierig.

Man sieht das an den ganzen Einspriichen.
Das Thema Aufstockung ist einfach
erheblich leichter umzusetzen,

ohne dass grofse Flidchen benétigt werden.”
Hans-Peter Unmulig,

Immo-zeitung im Stadtkurier, 04.10.2018



foerdert kommunalen flaechenmanager sowie-potenzialstudie-fuer-dachausbau-und-aufstockung-in-freib/

ENDLICH ! 4102018

Land fordert kommunalen
Flachenmanager sowie Potenzialstudie fiir
Dachausbau und Aufstockung in Freiburg
im Breisgau mit 100.000 Euro

Das Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau unterstiitzt eine Studie zu
den Potenzialen von Dachausbau und Aufstockung sowie den Einsatz eines kommunalen
Fliichenmanagers in Freiburg im Breisgau mit insgesamt 100.000 Euro. Die Forderung
erfolgt im Rahmen des Programms ,,Fliichen gewinnen durch Innenentwicklung®.

,.Die Aufstockung und der Dachausbau bestehender Gebédude erméglichen es vor allem in
Ballungsriumen, dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen. Diese Moglichkeiten miissen
wir verstirkt nutzen®”, so Wirtschafts- und Wohnungsbauministerin Dr. Nicole Hoffmeister-
Kraut. ,,Mit dem Programm "Flidchen gewinnen durch Innenentwicklung” unterstiitzen wir die
Kommunen dabei, die bestehenden Potentiale vor Ort zu identifizieren und zu aktivieren.*

In Freiburg im Breisgau sollen mit einer Studie die Wohnraumpotenziale fiir den Dachausbau
und die Aufstockung untersucht werden. Die Studie soll Ansitze aufzeigen, um auf
bestehenden Gebiduden zusitzlichen Wohnraum zu schaffen. Mit dem Einsatz eines
kommunalen Flichenmanagers will die Stadt auBerdem die Innenentwicklung in den
Quartieren gezielt stirken. Die Aufgabe des Flichenmanagers wird es insbesondere sein,
Maéglichkeiten zur Nachverdichtung aufzuzeigen, Gespriche mit Eigentiimerinnen und
Eigentiimern zu fithren und fiir Akzeptanz zum Wohnungsneubau zu werben. Dabei sollen die
Ergebnisse der Potenzialstudie aufgegriffen und Projekte angestolien werden.

Weiterfithrende Informationen
Da< Fordernroeramm  Fliachen cewinnen durch Innenentwicklune®® wurde u<ammen mit den



Hemmnisse bei DG-Ausbau /Aufstocken ?
Dazu Architekt GrielSbach, Freiburg
,Man findet fur jedes Haus eine Losung”

* FNP/Bebauungsplan: GFZ, H6hen, Vorgaben
* Nachbarrecht (Abstande, Beschattung)

e Stellplatze (PKW, Rader)

* Brandschutz(-klasse) /

* Feuerwehrzufahrt, Rettungswege

* Fahrstuhl-Erfordernis ab bestimmter Hohe
* Barrierefreiheit

* Fluchtwege

 Denkmalschutz

* Vorgaben wie Kinderspielplatz



Gauben: fur Licht und mehr Wohnraum

Schleppgaube

W
~ 4

Y,

V
W y

/4

7 7

////////////////f(g//g/ ///




WAS TUN (11 a)

Deutschland-Studie 2015

Wohnraumpotentiale
durch Aufstockungen

Fiir die Studie wurden als Bauwerkstyp Mehrfamilienhiduser mit drei Wohnungen

und mehr in Regionen mit einem nachgewiesenen Bedarf an Wohnraum untersucht.
TECHNISCHE

Das  Potential wurde nach  der . _ DARNSTADT
Insgesamt ergibt sich in  ungesdttigter
Projektmethodik  fir  Gebdude der 1,/ 00000 10n ein kostenciinstic s ostel
nung. K teng Jpeste
Baujahre 1950 bis 1989 ausgewiesen, die  crschiliehbares Potential von rund 11 Mio

. . . " M '”||I .'II-I. .II'I':“IF |II! 'II. .'I|:‘.'I|I 'I'.‘ilflu'.lr
sich in der Hand von einem einzelnen usaiziichen Wonnungen.

Eigentiimer befinden. Potentiale auf Gebiuden mit den Baujahren von vor 1950 und
diese 1m Besitz von Eigentiimergemeinschaften wurden separat als

Sekundirpotential ausgewiesen.

Insgesamt ergibt sich bei 0,58 Mio. aufstockbaren Mehrfamilienhdusern in

ausgewiesenen Regionen mit erhéhten Wohnbedarf ein Potential von rund 1,1 Mio. _

zusitzlichen Wohnungen mit 84,2 Mio. m* zusitzlicher Wohnfliche. Bei der AU FSTOCKE N
Beriicksichtigung eines Sekundirpotentials erhéht sich das Potential um weitere

0,42 Mio. Wohnungen mit 31,8 Mio. m® Wohnfliche. Zudem lisst sich durch diese_

Aufstockungsmafinahmen ein Flichenbedarf von 102 Mio. m® bis 246 Mio. m* fiir 1,5 Mio Wohnungen

Gebidude-, Frei- und Verkehrsfliche vermeiden. Bei einer Beriicksichtigung des Freiburg =D /400
Sekundirpotentials erhoht sich das Potential um weitere 40 Mio. m? bis 90 Mio. m®, rund 4000 Wohnugen



Fotos

Ansichten vor der Sanierung und Dachaufstockung Bonn, aus Feld-Studie der BESR, 2016

Ansichten nach Sanierung und Dachaufstockung




WAS TUN (13)

Mehr Wohnraum und Wohnungen
durch Aufstocken + Umbau anl. Energiesanierung

li. Scheffelstr. 35 (Dachausbau), Lorettostr. (Aufstockung, Hinterhausbiiro-Ausbau); Mitte: Buggingerstr. 50 (Aufstockung + kleinere
Wohnungen/Balkonausbau), re.: Baslerstr. +Lorettostr. (Dachausbau/Aufstockung) , Fotos © G. Loser 2010-2013
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Hinterhauser...
firs Wohnen erschlielRen samt Dachausbau

Beispiel im Sedanviertel, mit Solar-PV + Mini-BHKW. Foto G. Loser 18.4.2015



3 é}, Flachen gewinnen durch Innenentwicklung

Mit freundlicher Unterstiitzung und Begleitung durch
das Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft.

>iburg.de/pb/site/Freiburg/get/params_E-2

Stadtebauliches
Entwicklungs- und Zukunfts-Konzept

Freiburg-Haslach zwischen Uffhauser StraBe und FeldbergstralRe

Frelburg

I M B R E SGAU

27011
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Haslach Studost

freiburg.de/pb/site/Freiburg/get/params_E-2041822722/344858/Staedtebauliches_Entwicklungs_u_Zukunftskonzept.pdf



Was tun (16) Belchenstr. Freiburg-Haslach

Freiburger Stadtbau (FSB):

Aufstocken 2018 - knapp unter Mietspiegel-2019 rotos 6. Loser 22.6.2018




19.6.2015 Aktion de§ Stura-Umweltreferats, Foto G.Loser



was tun (17) Freiburg — Stadt der Parkplatze-Sunden ?

kl. Auswahl in M ittelwest” Fotos G. Loser 2015, die mit gelbem Stern sind im Gebiet G16-062




15.000,00
13.000,00
11.000,00
9.000,00
7.000,00
5.000,00
3.000,00
1.000,00
-1.000,00

Freiburg i.Br.: Wohnungszubau-Potenziale

2014 bis ca. 2035/40 - vorlaufiges Ergebnis

u.a. ohne Neubaustadtteil Dietenbach (6.000 - 6.500 WE)
flir ab 2018 gerechnet vom Gesamtbetrag rund 3000 WE abziehen

11.000

Dietenbach 2035/40 6.075
4.080 4,378

2.700

W Zusatz bis Obergrenze

Prowo G-17- neue anstehende  bekannte Persp.-Plan neue
230 Wohnflachen Baugebiete weitere Potentiale
statt Prowo Drs. G-17-230 MalRnahmen ECOtrinova

* Drs. G 17-230.15.9
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Stoppt das Baven auf der , griinen Wiese” jetzt! - Rettet die regionale Landwirtschaft & Natur! - Fiir den Gkosozialen Umbau von Stadt & Region!

RegioBiindnis Pro Landwirtschaft, Natur & o6kosoziales Wohnen
Griindungs-Erklarung an die Bevdlkerung und Kommunalpolitik in Freiburg und im Breisgou, 30. Mdrz 2017

Weil wir sehen

dass in Freiburg wnd inder Region taglich Bndwirtschaftlicher Boden, WaldfiGchen, Gewiisser und
Garten durch Bebawung mit Hausem, Gewerbapgebieten, Stralfen und Parkplatzen verlorengehen.
Dier Ragionalverband Sudlicher Oberrheain nennt Uoer 1900 ha weaitere Wohnbaufldchen bis 2030

dass mit der Ausdehnung der Stadte und Gemelnden zu vlel Fldche der Erzeugung von Mahrungs-

raittedn und nachwachsenden Rohstoffen, der Naherholung und der Matur entzogen wind,

dass darnit der Bevalkerung, den kinftigen Generationen wnd der Natwr grundgesetowideig [Ar.
20a GG} mmer mehr natidiche Lebensgrundiagen verlorengehen,

Weil wir wissen

dass sobcher Flathemerust auch bei wathsenden Stadten und Germeinden nicht erfordarich ist,
urmn Wohnraum zu schaffen. Tausends Wohnungen Leerstand in Stadt und Reglon, haufige Zweck-
entfremdung von Wehnraurm und (a0t Gutachten in Freiburg ein kabr nach Fertigstelung Hunderte
lear stehende Neubawsmbnungen bestitigen das Vorhandensein grofler Wohnraumeeserven,

dass die hohen Micten bei Neubauten in gesetilichen Mietspiegeln Shere niedrigese unverdn:
derte Mistan verdringen und mu sozial schadichen  Mietpraisspiralen™ fuhren, also das Miet-
pretnivezu auf dem Wohnungsmarkt erhohen. Erst recht bel teurarn Bauen auf der griinan
Wiese® mit neusan Strafen, Versorgung und Einrichtungen wird ein Preserhishungsdruck aufige-
banst, und die Kaufkraft der Birgerschaft keidet,

dass die Ermdibrung rum Beispiel der Freiburger Bevdlkereng nur o einem kleinen Teil aes
Sdidbaden stattfindet, also axtrem importabhangig ist: Bei Knisen droht erheblicher Mangel, weil
e vial ruwenig Ackerland in der Region Freiburg gibt.

Weil wir erkannt haben

dass die Bedarfs-Plane 2.8, fur den geplanten Meubaustadtteil Freiburg-Dietenbach mit wor Ort
iber 130 Haktar Verlust an Ackern, Wald und Wiesen unhaltbar sind:

dass in Freiburg-Dietenbach nicht Fir den Bevalkerungsoussachs gebaut wirde, Dafir reichen die
im Flachennutzungsplan (FMP) 2006-2020 suspawiesenen Gebiete und wa. bestehenda Bay-
rechte. Die Stadt legt einen luxuriosen Wiohoflathanzuwachs bis 2030 um 3,6 gm pro Kopf fur alis
Uber 2200000 Menschen in Fredburg augrunds, der weder Blooboglsch noch sozlal st bed dan
erwartbaren Mieten, Real aber snkt n Freiburg die Wahafldche pro Kopl seit 20021

dass dkosoziale Malnahmen das Baven auf der  gronen Wiese"” vermeiden. Dazu sind ndtig
Learstands-, Dachausbau- und Sufstock-Kataster und -Férderung, Senioren- und andera
Wohngemenschaften, Wohnen fiir Hilfe etwa mit Studierenden, Umeugsfardenung in pasende
Wighnungzn und anderes mehr.

dass sehe viele bauliche Altemativen bestehen: noch realisierbare Innerentwicklungs-Flichen
von FNPs, innerdrtiche Baurechte, Dachausbauten und Aufstockungen fiir bezahlbaren Wohn-
rawm, Bawen suf Grofparkplitzen, Teilberaiche der Suchkulisse von Perspektivpldnen wie in Frai-
burg und Emmendingan sowie der bkosoriale Limbauw von Ortsbazirken wnd Guartieren,

dass die fidchenverbrauchenden Mlanungen der Stadt Freiburg und anderer Kommunen nicht im
Allpameimavohl liegen, sondern dia Zukunft allar gefdhrden, indem sie auf Betriebsaufgaben wund
Eslstenzgafahrdung von Landwirten durch Pachtkindigung und Enteignung setzen. Stattdessen
solite Eine verantworiungsvolle Entwicklung der Stadie und Gemeindan die Béden sowie
natisrlichen Lebensgrundlagen schiitzen und damit dem Allgemeinwohl dienen.

Deshalb wollen betraffens Landwirte aus Freiburg und der Region ikr Lamnd nicht aufgeben und sich germainsam met betroffenen Pachtern, Organisationan und Burgerinnen und Blrgen gegen den
Verlust landwartschaftlicher Fllichen, von Wald, Gartenbau und natirichen Lebensriumen in Freiburg und in der Region wehren, Und deshalb wiollen wie ifer die unhaltbare mit Flicherverhsten
verbundene Bavpolitik autickiren wund for die Umstewerung hin zum nachhaltigen Umgang mit natiedichen Ressourcen und landwirtschafthichen Flachan werbsen,

Deshalb haben wir im Bz 2017 das REGIDBUNDNIS Pro Landwirtschaft, Natur und dkosoziales Wohnen gegrindst und rufen weitere Vereinigungen sowie alle Mitmenschen in Freibung und der
Region aud, sich mit uns einpesetzen filr gine zulkunftsfibige Stadt und Region Freiburg mit vollem Erbalt von Flichen fir die Landwirtschaf, von Wald, Kleingdrten und Lebenssiumen for die
heimische Tier- und Planzermwelt sowie fur kosceiakes Wohnen und fur den Skosozialen Umbau von Stidten und Gemeinden - ganz ohne  Bauen auf der grunen Wiese",

Eslurtirspichiate Organisationan; AK Wirses im BBLI oV, BLHV OV Froduiig-51 Geongen, BLHY OV Frefterg- Tuniterg, BLING OV Frodauig, Borgedinitiatiee |BI) Pro Landhdimackatt und 'Wiald i Frodung-Distenbach & Regio, B008srova oV, Gamenlefen
Fraburg, Elimatlndnis Froiburg, Lamaort Kuramniof ¢4, NAEL Frebug oV Witere Unberzeichmebe: J.bl.h"hﬂﬁgﬂﬁrﬂ:l‘ld’t baueriichi Landwimschalt BW. v, AK Froiburg-Kaisersiunl des Landesnaturschutzverbanids Baden-Wortt. (LN ¥, Anbiatomgnuppe
Fredtorg, Plan B e, AGLS Arbetspemeirsdhaft Umnweltschots Marigraflerand 2, , NABU-Gruppe Dresamial eV Hreg.: die umerssicrreten Organ sationen., Kontakie: abtbwde spus-markgracfierlandde aksqaserde antatomireizug de bl .de
tranchinHraidung.ca hndﬁuﬁnﬂﬂﬂﬂﬁﬁmimﬂmnmmw khsnatuended-Trodwng.de kursenholde. ra-edo oo ire-arbeitkeen-braisgau-hodedwarraakl) nabu-dresanial & naba-rediurg.de plan-b-fredaug ret
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Bauen ohne Bauland -
statt Bauern ohne Land!

Im Laufe der Jahre kann also in und auf Dachern
Wohnraum entstehen,

der 1 grof3en Neubaustadtteil entspricht,

ein dezentraler virtueller Neubaustadtteil,
ein 2. auf Parkplatzen, ein 3. bei Hinterhausern usw..
falls die Einwohnerschaft noch weiter wachst.

Also: Wohnungen bauen ohne Landverbrauch,
damit Landwirtschaft, Kleingarten und Natur
keine Flachen mehr verlieren!
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