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Broschiire 2002

Mietshauser Syndikat
Ziel ist,
die Entstehung selbstorganisierter
Mietshausprojekte mit dauerhafter
sozialer Bindung zu unterstutzen und
Verkauf oder Privatisierung der
Immobilie zukiinftig zu verhindern.

Durchschnittliche Wohnflache

18 Freiburger Projekte
Grether, SUSI, Rennerstr. JB9...
@ 29 m?/Person

111 Projekte in Deutschland
@ 32 m?/Person

Aktuelle Neubauten in Freiburg
3HauserProjekt
Gutleutmatten

@ 30 m?%/Person



Griinde fur niedrige Pro-Kopf-Wohnflache
bei genossenschaftlichen Wohnprojekten:

Die Hausvereine der (zukiinftigen) Mieterinnen entscheiden selbst, in

welchem finanziellen Umfang gekauft und/oder (um-) gebaut wird.
Ziel ist immer eine tragbare Mietbelastung.

Das lasst sich durch die Mietwohnraumforderung des Landes auch beim

Neubau erreichen.

Beispiel:

3HauserProjekt Gutleutmatten, ca. 50 Wohnungen, 70% gefordert



-
Q
=
2 an
m
n
Q
=
O
L
-
O
N
Q
L)




1. LUFTSCHLOSS GmbH
Je 2 mal

2. LAMAKAT GmbH

rund 50 Wohnungen, kl. Teil fir
Menschen mit Fluchthintergrund
u. mit besonderen Schwierigkeiten
am Wohnungsmarkt; und 1 Kita
14,6 Mio € Gesamtkosten

3. SCHWERELOS GmbH




www.3haeuserprojekt.org

schwerelLos

-

~
3H&auserProjekt

Gutleutmatten Freiburg



Anlage 1b

Wohnungsiibersicht mit Nutzungsvereinbarungen und
Bindungsfristen

Die schwerelos GmbH verpflichtet sich fir die nachstehend bezeichneten
Waohnungen mindestens die in der Tabelle genannten und vereinbarten
Bedingungen zu erflllen:

/\
- Freivilige |

Verldngerung
der
Mietbindungs-

Wohnungs- |Art der Miethindungs-  |dauer in

nummer Mistwohn {g dauer in Jahren [Jahren

WENr. 1.1 [gefordert N 25 30

WE Nr. 2.1 |gefardert NGL

WE Nr. 2.2 |gefordert 25 30

WE Nr_ 2.3 |freifinanziert 30

WE Nr. 3.1 |gefordert 25 30

WE Nr. 3.2 |freffinanziert 30

WE Nr. 3.3 |gefordert 25 30

WE Mr. 3.4 |gefdrdert 25 30

WE Nr. 3.5 |gefordert 25 30

WE Nr. 3.6 |gefordert 25 30

WE Nr. 4.1 |gefordert 25 30

WE Nr. 4.2 [freffinanziert 30

WE Nr. 4.3 |gefordert 25 30

WE Nr. 4.4 |gefirdert 25 30

WE Nr. 4.5 |freffinanziert 30

WE Nr. 4.6 |gefdrdert 25 30

WE Nr. 4.7 |gefordert 25 30

WE Nr. 5.1 |gefordert 25 30

WE Nr. 5.2 |freifinanziert 30

Anlage 1b

Kaufvertrag (Entwurf) schwereLos GmbH

19 Wohnungen |1.646 m? | Wohnflache
@ 86,63 m¥Wohnung



Anlage 1b

Wohnungsiibersicht mit Nutzungsvereinbarungen und
Bindungsfristen

Die schwerelos GmbH verpflichtet sich fir die nachstehend bezeichneten
Waohnungen mindestens die in der Tabelle genannten und vereinbarten
Bedingungen zu erflllen:

19 Wohnungen |1.646 m? | Wohnflache
@ 86,63 m¥Wohnung

/_\
L~ Freivilige |

Verldngerung

der

Mietbindungs- Wohn-
Wohnungs- |Art der Miethindungs-  |dauer in Anzahl  |flache in
nummer Mistwohn {g dauer in Jahren [Jahren Personen [m#
WENr. 1.1 [gefordert N 25 30 5 108
WE Nr. 2.1 |gefdrdert NS Flichtingswohnung 5 122 G|
WE Nr. 2.2 |gefordert 25 30 Rolliwhg. /) 1 69,04
WE Nr. 2.3 |freifinanziert 30 Bereticvergeberr—" 4 108,54
WE Nr. 3.1 |gefordert 25 30 Bereits vergeben 5 122 66,
WE Nr. 3.2 |freifinanziert 30 Bereits vergeben 1 69,41
WE Nr. 3.3 |gefordert 25 30 Bereits vergeben 4 108,48
WE Mr. 3.4 |gefdrdert 25 30 : 6 182,05
WE Nr. 3.5 |gefdrdert 25 30 FHG/Freiraum ) 1 455
WE Nr. 3.6 |gefordert 25 30 Pereite—rergetien 3 65,37
WE Nr. 4.1 |gefordert 25 30 Bereits vergeben 4 107,74
WE Nr. 4.2 |freifinanziert 30 Bereits vergeben 3 86,93
WE Nr. 4.3 |gefordert 25 30 Bereits vergeben 1 49,05
WE Nr. 4.4 |gefordert 25 30 Bereits vergeben 2 49,39
WE Nr. 4.5 |freffinanziert 30 frepermeeiericl bekannt 1 49,53
WE Nr. 4.6 |gefordert 25 30 FHG/Freiraum D 1 455
WE Nr. 4.7 geff:"rdel‘t 25 30 Frerette vcm 2 65,37
WE Nr. 5.1 |gefordert 25 30 Bereits vergeben 4 107,74
WE Nr. 5.2 |freifinanziert 30 Bereits vergeben 2 83,85 gefordert [freifinanziert

55 1646,81|m2 1248 55 398,26
ki) 75,82 24,18
[5]
m*/Pers.
29,94
Anlage 1b 55 Personen | 1.646 m? Wohnflache

Kaufvertrag (Entwurf) schwereLos GmbH

@ 29,94 m?/Person




Aber: Niedrige Wohnflache pro Kopf hin oder her —
Muss es unbedingt Neubau ,,auf der griinen Wiese“ sein?

Freiburgs Neubaugebiete: Gutleutmatten 2012






Warum teure Neubauten auf teuren Grundstiicken erstellen ?

Warum nicht besser Altbauten instand setzen und ausbauen?

Mannheim
Turley Barracks




3 Gute Griinde fiir genossenschaftliche Neubauprojekte
—auch in den neuen Baugebieten!

1. Es gibt kaum Altbauten zum preisglinstig nutzen und ausbauen.
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3 Gute Griinde fiir genossenschaftliche Neubauprojekte
—auch in den neuen Baugebieten!

1. Esgibt kaum Altbauten zum preisglinstig nutzen und ausbauen.

Wenn es sie gibt, sind fest in der Hand von Bautragern und Investoren,

die sie als teure Eigentumswohnungen vermarkten. ->Westl. Merzh. Stral3e
Oder die Altbauten sind vollig Giberteuert und nicht bezahlbar.



Mehr Wohnraum und Wohnungen

durch Aufstocken + Umbau anl. Energiesanierung

li. Scheffelstr. 35 (Dachausbau), Lorettostr. (Aufstockung, Hinterhausbiiro-Ausbau; Mitte: Buggingerstr. 50 (Aufstockung +
kleinere Wohnungen/Balkonausbau), re.: Baslerstr. +Lorettostr. (Dachausbau/Aufstockung) , Fotos © G. Léser 2010-2013




3 gute Griinde fiir genossenschaftliche Neubauprojekte
—auch in den neuen Baugebieten!

1. Es gibt kaum Altbauten zum preisglinstig nutzen und ausbauen.

Wenn es sie gibt, sind sie fest in der Hand von Bautragern und Investoren,
die sie als teure Eigentumswohnungen vermarkten. ->Westl. Merzh. StralSe
Oder die Altbauten sind vollig Gberteuert und nicht bezahlbar.

2. In den neuen Baugebieten besteht eine echte Chance fir

genossenschaftliche Mietshausprojekte, Grundstiicke zu erwerben:

= Vergabe durch die Stadt bzw. Gemeinderat

= Preise hoch, aber gedeckelt: keine Vergabe nach Hochstgebot

= Bonuspunkte fiir Projekte mit verlangerter Sozialbindung je Wohnung
und Jahr: bis zu 55 Jahre moglich!



Baugebiet Gutleutmatten

Grundstiicksvergabe 1. Ausschreibung \\\k
zu vergebende Baugrundstiicke
1 Anzahl der zuldssigen Bewerbungen - Baugelrleinschaften p
je Baugrundstiick I Einfamilienh&user - Reihenhaus -
1 Anzahl der ausgeschiedenen Bewerbungen B offen fiir alle Bewerber
je Baugrur?dstu_ck (2.B. Bautriiger, Baugenossenschaften, | toren, Baugemeinschaften usw.
Freiburger Stadtbau
Gutleutmatten Ost o
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Anteile der Nutzungen in %
gefbrderte Mietwohnungen

B Vergabe im Basisstandard gebundene Mietwohnungen
Vergabe mit zusitzlichen geforderte EigentumsmaBnahmen
Z Vergabekriterien (Mwhsbau; freifinanzierte ETW-/Mietwohnungen

behindertengerechte Whag.) freifinanzierte ETW/Eigennutzer












3 gute Griinde fiir genossenschaftliche Neubauprojekte
—auch in den neuen Baugebieten!

1. Es gibt kaum Altbauten zum preisglinstig nutzen und ausbauen.

Wenn es sie gibt, sind sie fest in der Hand von Bautragern und Investoren,
die sie als teure Eigentumswohnungen vermarkten. ->Westl. Merzh. StralSe
Oder die Altbauten sind vollig Gberteuert und nicht bezahlbar.

2. In den neuen Baugebieten besteht eine echte Chance fur

genossenschaftliche Mietshausprojekte, Grundstticke zu erwerben:

= Vergabe durch die Stadt bzw. Gemeinderat

= Preise hoch, aber gedeckelt: keine Vergabe nach Hochstgebot

= Bonuspunkte fir Projekte mit verlangerter Sozialbindung je Wohnung
und Jahr: bis zu 55 Jahre moglich!

3. Es gibt supergiinstige Fordermittel fiir den Neubau von Sozialwohnungen
=  Forderkredit 2.400 €/m? Wohnflache zinslos fiir 25 Jahre fest
= Reduziert die Mietbelastung um rund 4,00 €/m?: 6,70 € statt 10,70 €



3 gute Grunde fur genossenschaftliche Neubauprojekte
— auch in den neuen Baugebieten!

1. Es gibt kaum Altbauten zum preisglinstig nutzen und ausbauen.

Wenn es sie gibt, sind sie fest in der Hand von Bautragern und Investoren,
die sie als teure Eigentumswohnungen vermarkten. ->Westl. Merzh. StralSe
Oder die Altbauten sind vollig Gberteuert und nicht bezahlbar.

2. In den neuen Baugebieten besteht eine echte Chance fir

genossenschaftliche Mietshausprojekte, Grundstiicke zu erwerben:

= Vergabe durch die Stadt bzw. Gemeinderat

= Preise hoch, aber gedeckelt: keine Vergabe nach Hochstgebot

=  Bonuspunkte flr Projekte mit verlangerter Sozialbindung je Wohnung
und Jahr: bis zu 55 Jahre moglich!

3. Es gibt supergiinstige Fordermittel fiir den Neubau von Sozialwohnungen
= Forderkredit 2.400 €/m? Wohnflache zinslos fur 25 Jahre fest

= Reduziert die Mietbelastung um rund 4,00 €/m?: 6,70 € statt 10,70 €

= (Fur Bestandsimmobilien gibt es keine entsprechend giinstigen Kredite)

Aber: Nicht alle sehen den geforderten Mietwohnungsbau als ,wirtschaftlich” an:



ENTSCHEIDUNG

Gemeinderat beschlief3t strengere
Sozialwohnungspflicht

Knapper hatte es nicht ausgehen kénnen: Mit 25 zu 24 Stimmen hat der
Freiburger Gemeinderat beschlossen, dass die Halfte aller neu gebauten
Wohnungen geférderter Mietwohnungsbau sein muss.

PNV

"Wle soll ich einen privaten Investor dazu
bringen, geforderten Mietwohnungsbau zu
machen, wo der sich doch nicht rentiert?"

_ \»

~ OB Dieter Salomon 20.5.2015



Gutleutmatten | 1. Ausschreibung | Segment fiir Investoren und andere

WIR SIND NICHT ALLEIN: <5 Grundstiicke - 43 Bewerbungen >

Flurstick | Vergabe an: Erster Zweiter Anzahl der wei- | Bewerber
Nr. Nachrticker: Nachriicker: teren Bewerber | insgesamt
© @ ® BBO® 11
6562/18 | Peltz bauen+woh- | 4 Hauser GbR Solarsiedlung @@@
West nen GmbH & Co KG GmbH
© ® ® 3
6594/34 | Wohnbau Baden Sengel, Vetter, S. und H.
Ost AG (WOBAG) Senol Edeka Markt
© ® ® D) 9
6594/35 | Bauverein ,Wem | bouwfonds Siedlungswerk ®
Ost gehért die Stadt?” | Immobilien-GmbH | GmbH Stuttgart
© @ ® BB 8
6594/14 | Verein inpuncto Immo- 11. Oekogeno Bau
Ost Luftschloss bilien & Hausverw. | GmbH & Co KG
© ® ® SIAIIRIE) 12
6594/21 Mieterlnnen- inpuncto Immo- Comfort-Bau @@@@
Ost Initiative LAMA bilien & Hausverw. | GmbH
Quelle: Drucksache G-14/063 Gemeinderat Stadt Freiburg vom 7.3.2014 <Summe 43
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Trotz de facto 50-Pozent-Quote im Investoren-Segment !



Badische Zeitung

50 PROZENT GEFORDERTER MIETWOHNBAL

Sozialquote fiir Wohnungsbau: VFW-Chef fordert
Authebung des Beschlusses

21. Mai 2015

VERBAND GEGEN BESCHLUSS ZU GEFORDERTEM MIETWOHNBAL

22. Mai 2015 Bauwirtschaft fordert Authebung der
50-Prozent-Quote

FREIBURG

Sozialquote fur Freiburger Wohnungsbau sorgt 13. Juni 2015
fur Zundstoff

WOHNUNGSMNOT FREIBURG

Baubiirgermeister appelliert an den Gemeinderat,
seine beschlossene 50-Prozent-Regel fiir

geforderte Mietwohnungen zuriickzunehmen

10. Dez. 2015




Burgerdialog zur Entwmklung eines neuen Stadtteils
tadttell entsteht -

Dietenbachgelande

,,Ein Stadtteil
gegen die Wohnungsnot” ?

Freiburg®

Vauban
Rieselfeld
Minchen-Freiham

Bild 2 von 6 X



RIESELFELY

I ———
Ziel 1992: ca. 4.200 WE fiir ca. 10.000 EW; ca.1.000 Arbeitsplitze
12/2015: ca. 4.100 WE fiar ca. 9.800 EW; ca. 800 Arbeitsplatze

Gebaudetypologie
>90% Geschosswohnungsbau; <10% Familienhausbau

90 Baugemeinsschaften mit ca. 800 WE

Gebaudenutzungen

Zler ell

@Ier Mietwohnungsbau ca. 50 % ca. 5%

Freifinanzierter
Mietwohnungsbau ca. 25-30 % ca. 20 %

Wohnungs- und

Hauseigentum @u-zs % ca. ?ED

+ Stadt Freiburg, Projekigruppe Rieselfeld




Rieselfeld — ein gutes Beispiel?

Ja - wie der neue Stadtteil Dietenbach nicht gebaut werden sollte,
jedenfalls was den rapiden Schwund an Sozialwohnungen betrifft.

Nach gut 20 Jahren sind alle Sozialwohnungen bis auf einen kleinen Rest ,aus
der Bindung gefallen” und werden als Eigentumswohnungen gehandelt.

Zusammen mit Vauban und Herdern gehort das Rieselfeld zu den drei
Stadtteilen mit den teuersten Mieten Freiburgs.

Wenn wir wirklich einen Stadtteil gegen die Wohnungsnot wollen, sollten wir
uns besser nach anderen Beispielen umschauen und die Bebauung des
Dietenbachgelandes nicht den traditionellen Bautragern und Investoren
uberlassen.

Wir setzen auf die Griindung zahlreicher (klein-)genossenschaftlicher
Mietshausprojekte — eine neue Genossenschaftsbewegung?



Das 30-Hauser-Projekt in Dietenbach

Entgegen anders lautenden Geruchten wollen wir nicht das ganze Baugebiet
Dietenbach bebauen.

B Aber 30 Hausprojekte waren super. Mit 500 Mietwohnungen, die bezahlbar
sind und unverkauflich, nach dem Modell des Mietshauser Syndikats.
Die Nachfrage ist riesig.

B Die 50-Prozent-Quote ist fur uns kein Hindernis: Wir planen 70 % Anteil
geforderte Mietwohnungen.

B Die Miete liegt nach Fordervorschrift 33 % unterm Mietspiegel (derzeit bei ca.
7,00 €/m? kalt).

30 Hauser mit 500 Wohnungen, das ist keine kleine Aufgabe. Warum den Job nicht
den Profi-Unternehmen aus der Bauwirtschaft Gberlassen?

B Wir wollen Mietwohnungen dem Markt entziehen und als Gemeingiiter
(Commons) sichern: Sozial, bezahlbar, unverkauflich.

BAUVEREIN ,Wem gehort die Stadt?“ - Siedlungsinitiative fir die neuen Baugebiete

25. Juni 2016




Bauflachen sind keine nachwachsenden Rohstoffe

— — — D aEn o= ’-r-
-



