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Genossenschaftliches Wohnen
Innenentwicklungsmaßnahme 

Lichtenbergstraße 1-5 in Freiburg im Breisgau

16. Oktober 2020

AgendaAgenda
 Vorstellung Bauverein Breisgau eG

 Projekt Lichtenbergstraße 1-5

 Fragen und Diskussion
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 Genossenschaftliches Wohnen
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Bauverein Breisgau eGBauverein Breisgau eG
 Gründung Genossenschaft im Jahr 1899 
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 Genossenschaftliches Wohnen

 Solidargemeinschaft mit 23.677 Mitgliedern

 4.926 genossenschaftliche Wohnungen

 154 Gewerbeeinheiten der sozialen Infrastruktur

 3.468 verwaltete Wohnungen

 115 Mitarbeiter/-innen

Bauverein Breisgau eGBauverein Breisgau eG
 Bilanzsumme 321,3 Mio. €
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 Genossenschaftliches Wohnen

 Spareinrichtung 117,5 Mio. €

 Eigenkapital 102,5 Mio. €

 Jährliche Investitionen 25 Mio. €

 Aktuelles Neubauvolumen 335 Wohnungen

 19 Gewerbeeinheiten „sozialer Infrastruktur“
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Geschäftsfelder der 

Genossenschaft
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Wohnraumversorgung
Mieter-, Mitglieder- und
Gebäudeservice

Stiftung Bauverein
Förderung gemeinnütziger und 
mildtätiger Zwecke

Spareinrichtung
Sparprodukte und
Eigenfinanzierung

Eigentumsverwaltung
Wohneigentums- und
Mietsonderverwaltung, Makler

Quartierstreff 
Soziales Quartiersmanagement
Nachbarschaftsförderung

EVB - Energieversorgung

Errichtung und Betrieb von
Energieversorgungsanlagen

Wohnungsneubau
Neubau und Modernisierung,
Bauträger und Verkauf

Corona Soforthilfefonds
Genossenschaftliche Hilfe zur 
Selbsthilfe akut Notleidender

 Genossenschaftliches Wohnen

Haus Lukas, FreiburgHaus Lukas, Freiburg
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Genossenschaftliche Wohnungen 12

2 Pfarrwohnungen / Wohngruppe / Sozialstation / Tagespflege
Genossenschaftliche Wohnungen 12

2 Pfarrwohnungen / Wohngruppe / Sozialstation / Tagespflege

 Genossenschaftliches Wohnen
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Alemannen-Schlesier-Straße, FreiburgAlemannen-Schlesier-Straße, Freiburg
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Genossenschaftliche Wohnungen 24Genossenschaftliche Wohnungen 24

 Genossenschaftliches Wohnen

Güterbahnhof Nord, FreiburgGüterbahnhof Nord, Freiburg
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Genossenschaftliche Wohnungen 56

Kindertagestätte für 90 Kinder
Genossenschaftliche Wohnungen 56

Kindertagestätte für 90 Kinder

 Genossenschaftliches Wohnen
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Gemeinsame Ortsmitte, SchallstadtGemeinsame Ortsmitte, Schallstadt
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Miet-/ Eigentumswohnungen 49

Gewerbeeinheiten 4
Miet-/ Eigentumswohnungen 49

Gewerbeeinheiten 4

 Genossenschaftliches Wohnen

Kastanien-/ Lindenhof, KirchzartenKastanien-/ Lindenhof, Kirchzarten
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Genossenschaftliche Wohnungen 20Genossenschaftliche Wohnungen 20

 Genossenschaftliches Wohnen

9

10



29.10.2020

6

11

Kirschenhof, KirchzartenKirschenhof, Kirchzarten

Genossenschaftliche Wohnungen 15

Gewerbeeinheiten 1
Genossenschaftliche Wohnungen 15

Gewerbeeinheiten 1

 Genossenschaftliches Wohnen

MGW am Schobbach, GundelfingenMGW am Schobbach, Gundelfingen
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Genossenschaftliche Wohnungen 26

Wohngruppen 2 (15 Plätze)

Genossenschaftliche Wohnungen 26

Wohngruppen 2 (15 Plätze)

 Genossenschaftliches Wohnen
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HerbolzheimHerbolzheim
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Genossenschaftliche Wohnungen 6
Kindertagesstätte für 90 Kinder

Genossenschaftliche Wohnungen 6
Kindertagesstätte für 90 Kinder

 Genossenschaftliches Wohnen

Generationenhaus GottenheimGenerationenhaus Gottenheim
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Genossenschaftliche- und kirchliche Wohnungen 37

Wohngruppe mit 12 Plätzen

Kindertagestätte für 30 Kinder

Genossenschaftliche- und kirchliche Wohnungen 37

Wohngruppe mit 12 Plätzen

Kindertagestätte für 30 Kinder

 Genossenschaftliches Wohnen
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Projekt Lichtenbergstraße 1-5Projekt Lichtenbergstraße 1-5

15

 Genossenschaftliches Wohnen

16

 Genossenschaftliches Wohnen
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Lichtenbergstraße 1-5, FreiburgLichtenbergstraße 1-5, Freiburg
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 Genossenschaftliches Wohnen

AusgangslageAusgangslage
 Baujahr 1964
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 Genossenschaftliches Wohnen

 15 Bestandswohnungen

 Sanierungsbedarf Gebäudehülle
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ZielsetzungZielsetzung
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 Genossenschaftliches Wohnen

 Schaffung zusätzlicher Wohnraum

 Angebot barrierefreier Wohnungen

 Sanierung Bestandsgebäude

Lichtenbergstraße 1-5, FreiburgLichtenbergstraße 1-5, Freiburg
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 Genossenschaftliches Wohnen

 Energetische Modernisierung Bestandgebäude

 Schaffung von zusätzlichem Wohnraum

 9 Wohnungen im Anbau

 4 Wohnungen durch Aufstockung

 Entwicklung Mobilitätskonzept
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Energetische ModernisierungEnergetische Modernisierung
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 Genossenschaftliches Wohnen

 Fassade

 Fenster

 Sonnenschutz

 Balkone und Loggien

 Haustüren

HerausforderungenHerausforderungen
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 Genossenschaftliches Wohnen

 Bauablauf im bewohnten Zustand

 Brandschutz  = Einbau vernetzte Rauchwarnmelder

 Stellplatznachweis  = Mobilitätskonzept

 Statik des Bestandsgebäudes  = Lastabtragung
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MobilitätskonzeptMobilitätskonzept
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 Genossenschaftliches Wohnen

 ÖPNV-Anschluss

 Car-Sharing Plätze

 Schaffung 15 Ersatzstellplätze

 Schaffung 1 behindertengerechter Stellplatz

 Schaffung 1 Stellplatz zur Anlieferung

Wohnungs-MixWohnungs-Mix
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 Genossenschaftliches Wohnen

 13 Wohnungen mit 901 m²-Wohnfläche

 7 Zwei-Zimmer-Wohnungen

 6 Drei-Zimmer-Wohnungen
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Grundriss EG AnbauGrundriss EG Anbau
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 Genossenschaftliches Wohnen

Grundriss DGGrundriss DG
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 Genossenschaftliches Wohnen
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Schwierigkeiten während AusführungSchwierigkeiten während Ausführung
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 Genossenschaftliches Wohnen

 Dachaufbau Bestandsgebäude 

 Bis zu 21 cm Aufbeton anstatt 7 cm bei Beprobung 

 Umplanung Tragsystem (Statik)

 von Stahlträgern in Holzdecke

 Verzögerung Aufstockung um 6 Monate 

ErgebnisErgebnis
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 Genossenschaftliches Wohnen

 Einzug der Bewohner zum 1. November 2020

 20 Monate Bauzeit

 Kosten Aufstockung entsprechen Neubaukosten
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FazitFazit
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 Genossenschaftliches Wohnen

 Konzept aufgegangen

 Langfristige Vorplanung notwendig

 Kommunales Bekenntnis zur Nachverdichtung

 Hohes Verständnis der Bewohner notwendig

 Zeitintensive Maßnahme

 Schaffung Wohnraum ohne Flächenversiegelung
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Fragen und DiskussionFragen und Diskussion

 Genossenschaftliches Wohnen
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